Bekanntmachung
der Stadt Petershagen

Uber den Aufstellungsbeschluss und die 6ffentliche Auslegung
der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1B ,,MeBlinger StraBe-Nord“ in der
Ortschaft Petershagen

1. :

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 19.12.2019 gemalR § 2 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen, die 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1B ,MeRBlinger StraRe-Nord" in der Ortschaft Petershagen aufzustellen. Dieses -
Anderungsverfahren wird im Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von Aulen-
bereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) durchgefiihrt. Der Gesetzgeber
ermaoglicht mit § 13b BauGB ausdriicklich die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a.

Ziel und Zweck der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
um den Bedarf an Bauflachen in der Ortschaft Petershagen zu decken. Die 3. Anderung -
aus dem Jahr 1999 hat fur diesen Bereich ein Mischgebiet festgesetzt. Es war geplant,
dass sich dort vorwiegend kleine Handwerksbetriebe ansiedeln sollen. Dies ist leider
nicht erfolgt, so dass nun eine Umwandlung in WA erfolgen soll, da gerade in
Petershagen immer wieder Wohnbaufl&chen nachgefragt werden und aktuell kein Gebiet
fur wohnbauliche Nutzungen zur Verfigung steht. Der Bebauungsplan Nr. 1B wird
weiterhin um einen Bereich westlich der StralRe ,Horstweg' erweitert. ‘

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1B ist aus dem im
Anschluss an diese Bekanntmachung abgedruckten Kartenausschnitt ersichtlich.

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB wird vorstehender Aufstellungsbeschluss hiermit éffentlich
bekannt gemacht.

Il.

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 den Entwurf der
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1B ,MeRlinger StraBe-Nord“ und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Entwurf der Planzeichnung mit
Planzeichenerlauterung, textlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und
Hinweisen sowie der Entwurf der Begriindung liegen in der Zeit vom

11. Januar 2021 bis einschlieBlich 12. Februar 2021

wahrend der Dienststunden, und zwar montags bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr,
" montags und donnerstags von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr, dienstags von 14.00 Uhr bis
16.00 Uhr, sowie freitags von 14.00 Uhr bis 15.00 Uhr in der Bauverwaltung der
Stadtverwaltung Petershagen, Bahnhofstrale 63 (Zimmer 37), éffentlich aus. Aufgrund
der Kontaktbeschrankungen zur Begrenzung einer weiteren Ausbreitung des Corona-
virus ist eine Einsichtnahme nur nach vorheriger telefonischer Terminvereinbarung
unter 05702 / 822-224 oder 05702 / 822-227 moglich. Fragen zu den Planunterlagen
kénnen ebenfalls unter den oben genannten Telefonnummern gestellt werden.



Umweltbezogene Unterlagen: v

Dieses Anderungsverfahren wird im Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) durchgefiihrt. Der Gesetzgeber
ermdglicht mit § 13b BauGB ausdriicklich die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a. Im beschleunigten Verfahren wird von der Durchflihrung der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfiighar und liegen ebenfalls &ffentlich

aus:

- Fachbeitrag Artenschutz des Biiros 0.9 Landschaftsarchitekten
mit Informationen Uber die Bestandserfassung der potenziell vorkommenden Arten,
der Auswirkungen auf im Plangebiet vorkommenden Arten (Vorprifung Stufe 1) und
vertiefende Priifung der Verbotstatbestdnde mit Darstellung der Vermeidungs-
mafRnahmen und Kontrolle auf Brut- und Lebensstatten (Stufe Il);

- Prognose von Schallimmissionen der DEKRA
mit Informationen Uber Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen, Durchfiihrung der
Ausbreitungsberechnungen nach TA Larm (Gewerbelarm), Berechnung der
Gerauschimmissionen durch Kfz-Verkehr, MaRnahmen zur L&rmminderung sowie
zur Bestimmung mafgeblicher AuRenlarmpegel;

- Baugrundgutachten des Ingenieurbiiros Dipl.-Ing. Scheu & Co. GmbH
mit Informationen zum Baugrundaufbau, Baugrundklassifikation und boden-
mechanische Kennwerte, Versickerungsfahigkeit, Empfehlungen zur Bauausfiihrung
der Kanalarbeiten und Kennwerte fiir Erdarbeiten im Strallenbau;

- Prospektionsbericht des archdologischen Fachbiiros denkmal3D
mit Informationen zum Anlass und Ablauf der Untersuchung, Ubersichten tiber die
Suchgraben und die archaologischen Ergebnisse.

Die o6ffentliche Auslegung wird hiermit gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung uber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1B
,MeBlinger StralRe-Nord“ unberticksichtigt bleiben kénnen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB werden die zur Einsicht ausliegenden Unterlagen zusétzlich
in das Internet unter www.petershagen.de / Leben in Petershagen / Bauen und
Wohnen / Bauleitplanung / Aktuelle Bauleitplanverfahren eingestelit. Die Bekannt-
machung kann unter www.petershagen.de / Rathaus / Amtliche Bekanntmachungen
eingesehen 'werden. Auflderdem sind die Unterlagen Uber das Bauportal. NRW des
Landes unter www.bauleitplanung.nrw.de zugéanglich.

Bekanntmachungsanordnung:
Der vorstehende Beschluss des Rates der Stadt Petershagen tber die Einleitung, den

Entwurf und die éffentliche Auslegung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1B
,MeRlinger StraBe-Nord* wird hiermit &ffentlich bekannt gemacht.



Sa

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
beim Zustandekommen des Beschlusses nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) der Beschluss, die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der
Flachennutzungsplan ist nicht ordnungsgemag o6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Petershagen vorher
gerigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet
worden, die den Mangel ergibt. '

Petershagen, den 18.12.2020

Stadt Petershagen
Der Burgermeister
Breves
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