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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Planentwurf

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde
ausgearbeitet vom Buro

planQUADRAT

Deliusstraie 5
32457 Porta Westfalica.

Porta Westfalica, den __._ 41999

e

Dipl.-Ing. K. Wojahn

Planunterlage

Kartengrundlage Maf3stab 1 : 1.000:
Liegenschaftskarte: Gemarkung Petershagen,
Flur 11

Die Planungsunteriage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
__.__.19_ ). Sieist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Minden, den__._ .1999

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Aufstellungsbeschluf
Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner
Sitzung am 14.12.1998 beschlossen, den Be-

bauungsplanes Nr. 1B ,MeRlinger Strale-Nord"
zu andern.

Petershagen, den 30.12 .1999

Q iz -0

Birgermeisterin

Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschlief3-
lich der Begriindung gem. § 3 {2) BauGB vom
27.08.1997 in der zur Zeit gultigen Fassung in der
Zeit vom 14 .4 bis 1k .5 .1999 6ffentlich ausgele-
gen. Die Offenlegung wurde am _6 . & .1999 6f-
fentlich gemacht.

Petershagen, den 3012 .1999

Q=90

Burgermeisterin

Erneute 6ffentliche Auslegung

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 7 .6 .1999
hat der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes
einschlieflich der Begriindung gem. § 3 (3)
BauGB vom 27.08.1997 in der zur Zzit gultigen
Fassung erneut in der Zeit vom 18 8 . bis

22.9 .1999 offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am 27 .7 .1939 6ffentlich
bekanntgemacht.

Burgermeisterin

Satzungsbeschluf

Die 3. Anderung des Bebauungsplans, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textli-
chen Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung
(Teil C), ist gemaR § 10 (1) BauGB vom Rat der
Stadt Petershagen am 13 .12 .1999 als Satzung
beschlossen worden.

Petershagen, den 30.12.1999

Burgermeisterin

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluR zur Anderung des Bebau-
ungsplanes wurde gemafR § 10 (3) BauGB am
30.12 .1999 ortsuiblich bekanntgemacht. Er ist mit
dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

GemaR § 10 (3) BauGB wird die Anderung mit der
Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehal-
ten. Der Ort der Bereithaltung wahrend der Dienst-
stunden ist am 30.12 .1999 ortsublich bekanntge-
macht worden.

Petershagen, den 30.12 .1999
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Birgermeisterin

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO)
Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nrn. 1-5 BauNVO sind geméaR § 1 (6) BauNVO nicht

zulassig.

Mischgebiet (gemiR § 6 BauNVO)

Mischgebiet mit vorrangig gewerblicher Nutzung und untergeordnet Wohn-

nutzung (geméaR § 6 BauNVO)
Verbrauchermérkte sind bis zu einer Verkaufsflache von max. 200 m? zuldssig.

Mischgebiet mit vorrangig Wohnnutzung und untergeordnet gewerblicher
Nutzung (gemaR § 6 BauNVO)

Flichen mit Einschrankungen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen-
Vorgirten (gemaR § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

Stelipldtze und Garagen (geman § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig, auler auf der
festgesetzten Flache mit Einschrankungen fir Stellplatze und Garagen (Vorgarten); hier sind nur
Stellplatze und/oder offene Kleingaragen (sog. Carports) einschlieRlich ihrer Zufahrt zulassig, wenn
ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von mind. 1,50 m
von der StraRenbegrenzungslinie errichtet werden und dadurch die Sicherheit und Ordnung des
Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Diese Regelung darf bei Einfamilienh&usern nur einmal in Anspruch
genommen werden. (§ 12 BauNVO). Fur Mehrfamilienhauser gilt diese Regelung pro Wohneinheit.

Nebenanlagen (gemaR § 14 BauNVO)

Auf den Flachen, die fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen eingeschrénkt sind, sind nur solche
Nebenanlagen zuldssig, die der Versorgung der Baugrundstiicke mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme
und postalischen Anschliissen und der Beseitigung von Abfallen dienen, sowie Zu- und Abfahrten. Auf
allen anderen Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein zuléssig. Nicht zuldssig sind
Nebenanlagen fur Kleintierhaltung.

2. MafRl der baulichen Nutzung

0,3/0,5 Grundflichenzahl (gemaf § 19 (1) BauNVO)

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (gemaR § 16 BauNVO)

' Fur das Anderungsgebiet 1 ( siehe Ubersichtsplan) mit der festgesetzten
eingeschossigen Wohnnutzung kann im Wege der Befreiung gem. § 31(2) BauGB
eine Uberschreitung von max. 15% der nach landesrechtlichen Vorschriften
zulassigen Grundflache zugelassen werden, wenn hierdurch die festgesetzte
Firsthéhe von max. 9,50m nicht tiberschritten wird.

TH maximale Traufhohe (geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
max. 4,75 m Die Traufhéhe wird definiert als Schnittlinie der AuRenwandflache mit der
Oberkante der Dachhaut.
FH maximale Firsthohe (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
max. 9,50 m

Héhenpunkt (liber NN) der Oberkante des fertig ausgebauten Erdgeschofd —
45.87 OKF FuRbodens als Bezugspunkt (Ausgangspunkt ist die Mitte der Uberbaubaren

F'— Flache)

Cberkante FertigfuBboden
Die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) des Erdgeschosses d. Gebaude wird auf max. 0,5m festgesetzt.

Bezugspunkt Gebaudehdhen (gemaR § 18 (1) BauNVO) .
Die zulassigen Gebaudehohen beziehen sich auf die Hohe der Mittellinie der dem Baugrundstiick
vorgelagerten, fertiggestellten Fahrbahndecke bzw. auf die Héhe des fertig ausgebauten privaten
Stichweges an der jeweiligen Grundstuckszufahrt. Ausgenommen sind diejenigen Baugrundstiicke, fur
die auf die Mitte der Bauflache bezogene Hohenpunkte (liber NN) festgesetzt sind.

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise (gemafR § 22 (2) BauNVO und § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
éb) Nur Einzel- und Doppelhiduser zulassig (gemas § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22
BauNVO)
s==—m====  Baugrenze (gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Terrassen etc.
kann gemaR § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu
max. 1/3 der Gebaudelange und max. 1,50 m Tiefe.

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — dffentlicher Wohnweg
(geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

g Elektrizitit (gem3B § 9 (1) Nr. 12,14 BauGB)

Sw=

6. Griinflachen

Gas (gemaB § 9 (1) Nr. 12,14 BauGB)

Offentliche Griinflache — Kinderspielplatz (gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

7. Flachen fiir MaRnahkmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

anzupflanzencde Baume (geméaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

%O 000 08 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
o o (gemaRr § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
0000000

...00..'.;. . - - e .o -
’: 5 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung ung fiir die Erhaltung
. . von Baumen und Strdauchern (geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungs-
planes (gemaR § 9 (7) BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen zugunsten der an-
liegenden Grundstiickseigentiimer (gemaB § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB) und zu-
gunsten der Stadt Petershagen

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldache zugunsten der Stadt Petershagen
(gemaR § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen
-Ferngasleitung- (gemaB § 9 (1) Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaRk §§1a und 9 (1a) BauGB)

1. Fir die im Folgenden naher beschriebenen Bepflanzungen (geméR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) gilt,
daR bei Abgang Ersatz zu pflanzen ist, die Pflanzflaichen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
sind.

2. Den Pflanzgeboten auf den privaten Grundstiicken ist spatestens 2 Jahre nach Beginn der
BaumaRnahmen nachzukommen.

3. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist ein 5,0 m breiter Gehdlzstreifen
anzulegen. Innerhalb des MI 1 ist der Pflanzstreifen mit Gehdlzen aus der folgenden Liste zu
bepflanzen. Es sind 20 % Biume als Heister mit einer Hohe von mind. 2,0 m und 80 % Straucher
zu pflanzen. Innerhalb des MI 2 und des WA ist der Pflanzstreifen mit Strauchern aus der folgen-
den Liste zu bepflanzen. Der Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m darf nicht iiberschritten werden.

Straucher (Mindestqualitat: 2xv, 60-100 cm) Baume (Mindestqualitat: 2xv, Heister)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche Prunus avium Vogelkirsche
Corylus avellana Haselnul3 Pyrus communis Wildbirne
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Rubus fructicosus Brombeere
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

4. Im Bereich der PlanstraBen A und B ist auf den privaten Grundstiicksflachen entsprechend der
zeichnerischen Darstellung je eine Vogelbeere Sorbus aucuparia mit einem Stammumfang von
mindestens 12-14 cm zu pflanzen.

5. Der Spielplatz ist zu mind. 30 % mit Laubgehélzen aus der folgenden Liste zu bepflanzen:

Baume Straucher

Acer pseudoplatanus Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche

Fagus sylvatica Buche Corylus avellana HaselnuR

Fraxinus excelsior Esche Prunus padus Traubenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wildbirne Rosa canina Hundsrose

Quercus robur Stieleiche Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

6. Im Bereich der PlanstraRe D sind unter Beriicksichtigung von Grundstlickszufahrten 4 hoch-
stammige Mehlbeeren Sorbus intermedia mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu
Pflanzen. Die Baumscheiben sind in einer GréBe von mindestens 4 gm auszubilden und mit
bodendeckenden Gehdlzen und Stauden zu unterpflanzen.

Straucher Staudensorten

Amelanchier lamarckii Felsenbirne Alchemilla mollis Frauenmantel
Buddleja alternifolia Sommerflieder Carex sylvatica Waldsegge
Buddleja davidii Sommerflieder Geranium endressii Storchschnabel

Cornus mas Kornelkirsche Geranium macrorhizum Storchschnabel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Lamium galeobdolon Goldnessel
Kerria japonica Kerrie Luzula sylvatica Wald-Hainsimse
Lonicera xylosteum Gewshnliche Hek- Pachysandra terminalis Dickanthere
kenkirsche Vinca major, V. minor Immergrin
Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere Waldsteinia ternata Waldsteinie

Rosa spec. Wildrosen in Arten

Bodendecker Rosensorten

Rosa ,Swany*
Rosa ,Mirato*
Rosa ,Fiona“

Rosa ,Bonica"

Rosa ,Dagmar Hastrup"
Rosa ,Moje Hammarberg“
Rosa ,IGA 83 Munchen"
Rosa ,Pink Meidiland"
Rosa ,Yellow Fleurette"
Rosa ,White Hedge"

Scheinquitte in Ar-
ten/Sorten
Johanniskraut
Funffingerstrauch in
Arten/Sorten

Rosen in Arten
Spierstrauch

Chaenomeles spec.

Hypericum calycinum
Potentilla spec.

Rosa spec.
Spiraea spec.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gemaR § 86 (4) BauO NW

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist identisch mit dem
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 B ,MeRlinger Strae _ Nord".

§ 2 Vorgarten
Als Vorgarten gelten alie Fiachen, die als Flachen mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und

Nebenanlagen festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgérten diirfen offene Kleingaragen (sog. Carports)

keine geschlossenen Seitenwande und Seitenverkleidungen aufweisen.

§ 3 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und —farbe

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet 2 (Ml 2) sind geneigte Dacher mit Neigungen von
30° bis 48° zulassig. Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 20° bis 48° zuléssig. Im Mischge-
biet 1 (MI 1) sind fur gewerbliche Bauten Dachneigungen von 20° bis 48° und fur Wohngeb&ude 30°
bis 48° zulassig. Flachdacher sind unzulassig. Garagenanlagen sind auch mit Flachd&chern zulassig.
Bei einer Grenzbebauung auf derselben Grenze sind die D&cher benachbarter Garagen und sonstiger
Nebenanlagen in einheitlicher Gestaltung auszufuhren (gleiche Dachneigung und —farbe)

Zulassig sind Dachziegel aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen in den Farbtdnen ,rot* und
Jrotbraun®, die sich an die nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR
anlehnen sowie ,anthrazit‘. Ziegel mit glasierten Oberflachen sind nicht zulassig. Fur Tonnendé&cher
ist auch eine Dacheindeckung aus Metall zulassig.

RAL 3013
RAL 3016

RAL 3002
RAL 3011

(karminrot)
(braunrot)

(tomatenrot)
(korallenrot)

RAL 2001 (rotorange)
RAL 2002 (blutorange)
RAL 3000 (feuerrot)

Begriinte Dacher sind mit einer Dachneigung von mind. 15° zulassig. Flachen fiur erneuerbare
Energien sind auf bis zu max. 30 % der Dachflache zuléssig. Gauben sind bis %2 der Gaubenlange
zulassig, malgebend ist die Unterkante, sie mussen jedoch 2,50 m Abstand zu den Giebelseiten
halten.

1. Systemskizze 2. Systemskizze
nur fur Grundstiicke mit
NN-Hoéhen-Angabe
Wohngebaude: g .
Dachneigung 30°-48° o Wohngebaud%: g
_ \_ _Gewerbliche Bauten: 5 (<} Dachneigung 30°-48 0
/ Dachneigung 20°-48° \ EN X% _ -\ Gewerbliche Bauten: \_ & 2
o B /|__Dachneiqung 20°-48" N Sl
< (N : B
< 5 g 2
g = o 2
Z 2
) i ES) ic
Obe.rkante < NN-HGhe £
FertigfuBboden max. 0,50 m = L. =®
8| | =
—v%—— % —

§ 4 Fassadenmaterial

Als Materialien fiir die AuRenwandflachen von Gebiduden sind zul3ssig:

o Verblendmauerwerk oder

Putz oder

Holz in Brettstruktur oder

eine Kombination aus den vorgenannten Materialien

Glas als AuRenwandabschluR fiir ganzverglaste Geb&udeteile oder fiir transparente Warme-
damm-Elemente. Eingefarbte oder verspiegelte Glaser sind nicht zuldssig.

Materialien aus Kunststoff und mit glasierter Oberfldche sind nicht zuléssig.
Innerhalb des Mischgebietes 1 (Ml 1) ist auch eine Metallfassade in senkrechter Struktur zuldssig.

§ 5 Nebengebdude

Die AuRenwandfldchen und Dacher von Nebengebduden und Anbauten sind in dem gleichen Material
wie das Hauptgebdude zu erstellen. Die AuBenwandflachen kénnen alternativ auch in Holz erstelit
werden.

§ 6 Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung im Sinne des § 13 BauO NW sind gemé&R § 86 (1) BauO NW nur an der
Statte der Leistung und dort an den AuBenwénden der Gebdude im ErdgeschoR, bzw. in den
Giebelwanden bis zu den Fenstersohlbdnken des Dachgeschosses zuléssig. Die GréRe der Werbe-
anlagen und Schriften sowie von Einzelschildern darf eine Lédnge von 1,50 m und eine H6he von 0,50

- m nicht Giberschreiten. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer GréRe

von 0,25 gm zulassig.

Bestand, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise
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Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

————— vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
o————o0 Flurstiicksgrenze
7\ Sichtdreieck
P I -\ Die innerhalb des Sichtdreiecks gelegenen Flachen sind von sichtbehindernden Ge-
P | " gensténden, baulichen Anlagen und Bewuchs im Bereich von 0,70 m - 2,50 m Héhe

--------- tiber Fahrbahnoberflache standig freizuhalten.

-O-O-0—-O-  Ferngasleitung

Bodendenkmalpflege

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, unter anderem Tonscherben, Metallfunde, verbrannte Knochen usw., aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes / Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziglich der
Stadt Petershagen als Untere Denkmalschutzbehodrde, Schloffreiheit 2-4, 32469 Petershagen,
Tel.: 05702/822-162, Fax.. 05702/822-198, oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, -Auflenstelle
Bielefeld-, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250, Fax. 0521/5200239, anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mndestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Teichmihlen-

w
:g:'g

| Ubersichtsplan M 1 : 5.000

SCHALLTECHNISCHE FESTSETZUNG

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fiir die gesamten
AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen  folgende
Mindestanforderungen an das bewertete Schall-
damm-MaB zu erfiillen:

MaRgeblicher Larmpegel- Erforderliche
AuRenlarmpegel bereich Schallddmm-MaRe
in dB(A) fiir die AuBRenbau-
teile
55 - 60 1 30dB
60 — 65 1l 35dB

Die entsprechenden Lirmpegelbereiche sind der
nebenstehenden graphischen Darstellung zu ent-
nehmen.

STADT
PETERSHAGEN

ORTSCHAFT PETERSHAGEN

3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1B
,MESSLINGER STR. — NORD"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Satzungsausfertigung
15.12.1999

Mafstab 1:1000

Bestandteil dieser Bebauungsplananderung
sind die Planzeictinung (Teil A)
und die textlichen Festsetzungen (Teil B).

planQUADRAT

Beigefugt ist eine Begrindung (Teil C) 32457 PORTA WESTFALICA,
mit Angaben der Rechtsgrundiagen DELSSTRE S



