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| Ausschnitt aus dem rechtskraftigen
% | Bebauungsplan Nr. 1B MeBlinger Stralle Nord

S -7 \[M1:1000

Verfahrensvermerke
Entwurf und Anfertigung Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
erfolgte durch stimmt mit den Katasterunterlagen vom

Entwurf und Planbearbeitung erfolgte durch das
Bauamt der Stadt Petershagen

Petershagen, den 16.07.2003

Uberein. Die geometrische

Eindeutigkeit der Festsetzungen wird festgestellt.

Minden, den

FH

| max. | max. !
(i 4,75m (9,50 m |

i

Ausschnitt aus dem Geltungsbereich der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1B
MeRlinger StraRe Nord M1:1000

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB Der Satzungsbeschluss und der Ort der
vom 27.08.11997 (BGBI. | S. 2141) und § 7 der Bereithaltung sind am ortsliblich

Dieser Bebauungsplan ist geman

§ 2 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. |

S. 2141) einschlieBlich der inzwischen
ergangenen Anderungen — durch Beschluss des
Rates der Stadt vom aufgestellt worden
und am vom Rat der Stadt als Entwurf
beschlossen worden.

Petershagen, den

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
einschlieBlich des Textes und der Begriindung

gemal § 3 (2) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S.

2141) in der Zeit vom bis

Offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am
ortsublich bekanntgemacht.

Petershagen, den

Burgermeisterin

Gemeindeordnung NRW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.
666) — einschlieBlich der inzwischen ergangenen
Anderungen und dem Text vom Rat der Stadt am

als Satzung nebst Begriindung beschlossen
worden.

Petershagen, den

Burgermeisterin

bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan

mit dem Offenlegungsexemplar wird mit dem Text
und der Begrindung gem. zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Petershagen, den

Stadt Petershagen
Die Burgermeisterin
Im Auftrage:
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Vorhandene Gebidude mit Hausnummer

————— vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

o —C Flurstiicksgren:e
7N Sichtdreieck
P l ~\ Die innerhalb des Sichtdreiecks gelegenen Flachen sind von sichtbehindernden Ge-
7 | '\ genstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs im Bereich von 0,70 m - 2,50 m Hoéhe

Uber Fahrbahnoberflache stindig freizuhalten.

-O=O-0=0-  Ferngasleitung

Alle iibrigen F estsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 B ,,Messlinger Strafie“- Nord
und deren weiteren Anderungen Nr. 1., 2., und 3. die nicht vom 4. Anderungsverfahren
betroffen sind bleiben weiterhin bestehen und rechtskriftig.

Bodendenkmiler

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, unter anderem Tonscherben, Metallfunde, verbrannte Kochen usw., aber auch in
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist nach
§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt
Petershagen als untere Denkmalbehérde, Bahnhofstralle 63, 32469 Petershagen, Tel: 05702/ 822-
266, Fax: 05702/ 822-298, oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir
Arché&ologie — Amt fur Bodendenkmalpflege -, Kurze Strae 36, 33613 Bielefeld, Tel: 0521/ 5200250,
Fax: 05621/ 5200239 anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktagen in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Schutz des Bodens wahrend der BaumaRnahmen
Wahrend der Erdarbeiten sind die DIN-Normen 18 300 ,Erdarbeiten” und 18 916 ,Bodenarbeiten” zu

beachten.

Griinordnerische Textliche Festsetzungen
(gemaR §§1a und 9(1a) BauGB)

1. Fiir die im Folgenden nzher beschriebenen Bepflanzungen (gemaB § 9(1) Nr. 25 a BauGB gilt,
das bei Abgang Ersatz zu pflanzen ist, die Pflanzflichen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind.

2. Den Pflanzgeboten auf den privaten Grundstiicken ist spatestens 2 Jahre nach Beginn der
Baumafinahmen nachzukommen.

3. Im Bereich zwischen dem Mischgebiet 1 (MI 1) und dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist ein
6,0 m breiter Geholzstreifen anzulegen, der die beiden Nutzungsbereiche optisch voneinander
trennt und die Wohnnutzung von der gewerblichen Nutzung abschirmt. Dieser Pflanzstreifen ist in
einer Breite von 3,0 m bzw. 6 m nordlich den gewerblich genutzten Grundstiicken zugeordnet und
in einer Breite von 3,0 m den Wohngrundstiicken. Innerhalb des MI 1 Gebietes ist der
Pflanzstreifen mit Geholzen aus der folgenden Liste zu bepflanzen. Es sind 20 % Béume als
Heister mit einer Héhe von mind. 2,0 m und 80 % Straucher zu pflanzen. Innerhalb des WA ist der
Pflanzstreifen mit Strduchern aus der folgenden Liste zu bepflanzen. Um eine dichtwachsende
Hecke mit abschirmender Wirkung zu gewihrleisten, darf ein Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m
nicht iiberschritten werden.

Straucher Biume
(Mindestqualitit: 2xv. 60 — 100 cm) (Mindestqualitit: 2xv. Heister)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche Prunus avium Vogelkirsche
Corylus avellana Haselnuf3 Pyrus communis Wildbirne
Euonymus europ. Pfaffenhiitchen Sorbus aucuparla Vogelbeere
Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fructicosus Brombeere

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Holunder

Fiir den nérdlichen 3,00 m breiten Pflanzstreifen angrenzend an die Flurstiicke 158 und 126 zur
Abgrenzung des Wohnweges zu den vorh. Garten gilt folgende Pflanzliste:

Straucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Buddleja alternifolia Sommerflieder

Buddeja davidii Sommerflieder

Cornus mas Komelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Kerria japonica Kerrie

Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche

Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere
Rosa spec. Wildrosen in Arten

Stadt Petershagen g

Ortschaft Petershagen NN

Bebauungsplan Nr. 1B '/

,Messlinger- StraBe‘“- Nord

4. Anderung

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen fiir
das Anderungsgebiet (Anderungspunkte)

1. Bauweis, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

Im Anderungsgebiet sind nur Einzel- und Doppelhiuser sowie
Hausgruppen bis zu drei Gebduden zulissig;
(gemilB §9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

0 offene Bauweise (gemdl § 22(2) (2) BauNVO und 39 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze (gemdf § 9(1) Nr. 2 BauGB und § 23(3) BauNVO)
etc. kann gemaf § 31(1) BauGB ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch
nur bis zu max. 1/3 der Geb4udeldnge und max. 1,50 m Tiefe.

2. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO)

N Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nm. 1-5 BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht

\\ zuléssig.
Mischgebiet mit vorrangig gewerblicher Nutzung und untergeordnet Wohn-
nutzung (gemaR § 6 BauNVO) '
Verbrauchermarkte sind bis zu einer Verkaufsfildche von max. 200 m? zui&ssig.

Flachen mit Einschrankungen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenaniagen
Vorgarten (gemaR § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

Stellpldtze und Garagen (gemanR § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssig, auRer auf der
festgesetzten Flache mit Einschrankungen fur Stellplatze und Garagen (Vorgarten); hier sind nur
Stellplatze und/oder offene Kleingaragen (sog. Carports) einschlieRlich ihrer Zufahrt zulassig, wenr
ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von mind. 1,50 m
von der Stralenbegrenzungsiinie errichtet werden und dadurch die Sicherheit und Ordnung des
Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Diese Regelung darf bei Einfamilienhausern nur einmal in Anspruct
genommen werden. (§ 12 BauNVO). Fur Mehrfamilienh&user gilt diese Regelung pro Wohneinheit.

Nebenanlagen (gemaf § 14 BauNVO)

Auf den Flachen, die fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen eingeschrankt sind, sind nur solche
Nebenanlagen zulassig, die der Versorgung der Baugrundsticke mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme
und postalischen Anschliissen und der Beseitigung von Abfallen dienen, sowie Zu- und Abfahrten. Auf
allen anderen Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein zulassig. Nicht zulassig sind
Nebenanlagen fur Kleintierhaltung.

3. Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - 6ffentiicher Wohnweg
(9gem&R § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

4. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung von Geschossen entfillt innerhalb des Plangebietes der 4. Anderung

0,3/0,5 Grundflachenzahl (gemaR § 19 (1) BauNVO)
TH maximale TraufhShe (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
max. 4,75 m Die Trauthéhe wird definiert als Schnittlinie der AuRenwandflache mit der
Oberkante der Dachhaut.
FH maximale Firsthéhe (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
max. 9,50 m

Oberkante FertigfuRboden
Die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) des Erdgeschosses d. Gebaude wird auf max. 0,5m festgesetzt.

Bezugspunkt Gebdudehdhen (gemalk § 18 (1) BauNVO) :
Die zuigssigen Gebaudehbhen beziehen sich auf die Hohe der Mittellinie der dem Baugrundsttick
vorgelagerten, fertiggestellten Fahrbahndecke bzw. auf die Hohe des fertig ausgebauten privaten
Stichweges an der jeweiligen Grundstickszufahrt. Ausgenommen sind diejenigen Baugrundsticke, fir
die auf die Mitte der Bauflache bezogene Hohenpunkte (Uber NN) festgesetzt sind.

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

%O 0000 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern
o o (gemaRk § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
0000009

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungs-
planes (gemaR § 9 (7) BauGB)

oo oo -oo Abgrenzung unterschiediicher Nutzung



