TEIL A
PLANZEICHNUNG
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner
Sitzung am 19.12.2019 die Aufstellung der 5.

Durchfiihrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

§ 4 (1) BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1)

BauGB am 30.12.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Petershager), den 22, 0% 2024

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1B und die

und der frithzeitigen Behérdenbeteiligung gem.

Friihzeitige Beteiligung

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in
der Zeit vom 26.10.2020 bis 16.11.2020 gem. §
3 (1) BauGB offentlich ausgelegen.

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden gem. §

4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom
16.04.2020 durchgefiihrt.

Petershagen, den QZ_Q___{ ). -202/1

Vermeister

Offentliche Auslegung /Behérdenbeteiligung

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner
Sitzung am 17.12.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB und die Durchfiihrung der
Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 30.12.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung nebst der vorliegenden,
wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom
11.01.2021 bis 12.02.2021 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behtrden gem. § 4 (2)
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.01.2021.

, den é?\_ (23; 202/\

/%rgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), textlichen
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
(Teil B), ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat der
Stadt Petershagen am 22.06.2021 als Satzung
beschlossen worden.

Dem Bebauungsplan wurde eine Begriindung
(Teil C) beigefigt.

Petershagen, den L. ( O 2024

Wy
yf'germeister

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1B "MeRlinger
Strafe - Nord", bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften mit dem
Beschluss des Rates der Stadt Petershagen
vom 22.06.2021 Ubereinstimmt.

/éekanntmachung I Inkrafttreten

<

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3)
BauGB am{9.02 202/ ortsiiblich bekannt
gemacht.

Anderung des Bebauungsplanese Nr. 1B
"MeRlinger StraBe - Nord" in Kraft getreten.

Petershagep, den AQ. OB 2024

ﬁiﬂgermeister -

Mit dem Datum der Bekanntmachung ist die 5.

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, Miéngel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes sowie
Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Petershagen, dendg %22
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Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet durch:

\ =
' " B r::J J
stadtplanung
olaf schramme
dipl.-ing. stadtplanung
DOpferstrafie 9. 32423 Minden
Tel: 0571 972695-96
Fax: 0571 972685-98
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W

4-

£
5
otas7 &
*’Dts ot

Planverfasser
(Schramme, Dipl.-Ing.)

Plangrundlage

Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis
vom 07.04.2021 tiberein.

Es wird hiermit bescheinigt, dass die
Festlegung der stadiebaulichen Planung
geometrisch einwandfrei ist.

20 Juli 2001

Bad Oeynhausen, den

Fossh-

Offentlich bestellter /
Vermessungsmgemeur

TEIL B
PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB u. § 4 BauNVO)

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB u. § 23 (5) BauNVO)

Fliche mit Einschrinkungen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen -
Vorgarten - (gem. §§ 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
0,4 max. zulassige Grundfléichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
(o} offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
z.B. 1l max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

BP: 467-08"1‘ NHN Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (gem. § 22 (2) S. 3 BauNVO)

g‘\?\lé max. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
ggg( max. Gebiudehdhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
I;;Ix max. Traufhdhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

memsm—me—ee  Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

—e—o—o—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: MaR der baulichen Nutzung (gem. § 16
(5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: Bezugspunkt (gem. § 18 BauNVO)

3. Griinordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinfliche - Zweckbestimmung StraBenseitengraben

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

—  StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche

EGStl

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fiir Gemeinschaftsstellplatze (gem. § 9 (1) Nr. 22
BauGB und § 12 (6) BauNVO)

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(gem. § 9 (7) BauGB)

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze, ohne Festsetzungscharakter
D © © © aevmETD Grenze der Flur

E vorhandenes Gebadude mit Hausnummer
o—— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

o * BemaRBung in Meter
S ¥ mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstriger
~mmooam . zy belastende Flidchen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
i < = il mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Ver- und
cmmSmee . Entsorgungstriger zu belastende Fldchen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
—e—x—x—>»—  Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1, jeweils
héherer Wert beim Vergleich Tag/Nacht

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet gem. §
4 BauNVO festgesetzt.
Darin sind zulassig:
e Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen
sind nicht zulassig.

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Stellplatze -Vorgérten-.

(gemaR §812 (1), 14 BauNVO)
(1) Innerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplétze und Garagen i.S.d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zuldssig.
(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Einschréankungen fur Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen -Vorgarten-, sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports)
einschl. ihrer Zufahrt zuléssig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in
einem Abstand von mind. 3 m von der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie errichtet werden.
(3) Furr die ErschlieBung ist pro Grundstiick eine Zufahrt mit einer Breite bis zu max. 4 m zulassig.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc.
kann gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der
jeweiligen AuBenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§4 Griinordnerische Festsetzungen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB )

(1) Innerhalb des WA-Gebietes sind je Baugrundstiick 2 hochstammige Obstbaume oder
standortheimische Laubb&ume, Stammumfang 14-16 cm, 3xv anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Die Begriindung enthélt eine Pflanzliste mit
empfohlenen Arten.

(2) Die unter (1) genannten Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Baugenehmigung bzw.
Einreichung der Bauanzeige anzulegen.

(3) Das Fallverbot in der Brutzeit vom 1. Méarz bis zum 30. September (§ 39 BNatSchG) ist zu
beruicksichtigen.

§ 5 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

(1) Als Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen sind die in der Planzeichnung festgesetzten
Bezugspunkte in m NHN malgebend.

(2) Als Traufhthe wird der angenommene Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Oberkante der
Dachhaut definiert, bei Nichtvoligeschossen der angenommene Schnittpunkt der AuRenwandflache
mit der Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) des Nichtvollgeschosses.

(3) Als Gebaudehthe wird der hdchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste
AuRenwandbegrenzung (bei geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert.

§ 6 Immissionsschutz
Anforderung an die Luftschalldammung zwischen AuBen und Rdumen in Geb&uden gem. DIN
4109-1:

Im Plangebiet sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und
Aufenthaltsraumen und Ahnlichem bzw. von Biroraumen und Ahnlichem die folgenden
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe (erf. R',q) fiir die AuBenbauteile
(Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 1L.:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Buroraume und Ahnliches

Larmpegelbereich lll.:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches  erf. R'yges =35 dB
Buroraume und Ahnliches erf. Ry ges = 30 dB

Weiterhin sind fiir Schlafraume in den Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegel von nachts
> 45 dB(A) schallgedammte, fensterunabhangige Lilftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur Minderung des
maBgeblichen AuBenldrmpegels gem. DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

erf. Ry ges = 30 dB
erf. Ryges = 30 dB

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem réaumlichen
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes 1B "MeRlinger Strale - Nord".

§2 Dachgestaltung

(1) Im Geltungsbereich sind D&cher von Hauptgebguden nur mit einer Neigung von mindestens 20°
bis héchstens 48° oder als Flachdach zulassig. Garagen und Carports sind auch mit Flachdach
zulassig. Hauptgebzude mit Flachd&chern sind flachig mindestens extensiv zu begriinen. Diese
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

(2) Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung glénzender oder glasierter
Dachziegel mit Ausnahme seidenmatter, engobierter Dachziegel unzuldssig. Dacheindeckungen fir
geneigte Dacher sind nur in den Farbt&nen von rot bis rotbraun, braun und anthrazit bis schwarz
zuléassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachern sind allgemein zuldssig.

(3) Gauben miissen 2,0 m von der GiebelauBenwand entfernt bleiben. Fledermausgauben sind
unzuldssig. Bei Doppelhdusern sind durchgehende Gauben nicht zulédssig. Der Gaubenabstand zu
der Trennwand der Gebaudehalften muss auf beiden Seiten mind. 1,0 m betragen.

§3 Fassadengestaitung

(1) Als Material firr die AuBenwandfléchen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in
Brettstruktur zulassig. Nicht zulassig sind Holzblockhauser und die Verwendung von
Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen).

(2) Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas, Zinkbleche) sind bis zu 30 % der jeweiligen
AuBenwandflache zulassig.

(3) Innerhalb des Geltungsbereiches sind Fassaden mit Verblendmauerwerk in den Farbténen rot bis
rotbraun und rot-anthrazit, sowie grau zulassig. Darliber hinaus sind Putzfassaden in den fur
Verblendmauerwerk genannten Farbgebungen und in den Farbténen weil bis weil3-grau, sowie in
sand und gelblich/ocker zuldssig.

§4 Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen darf innerhalb der Flachen fur Vorgarten max. 1 m tber der
Gelandeoberkante betragen. Die Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder
freiwachsende Hecken, Holzstaketenzaune, Stabgitterzaun, Mauern im Farbton des Hauptgebaudes
oder als Natursteinmauer auszufithren.

§5 Vorgdrten

Innerhalb der Flachen fiir Vorgérten sind Flachen, welche nicht durch zuléssige bauliche Anlagen
teil- bzw. versiegelt werden, gartnerisch als Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Kies,- Splitt,- und Schottergarten sind innerhalb der Vorgérten
unzuléssig.

§ 6 Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten i.S.d. § 10 BauO NRW 2018 sind gemaR § 89 (1)
Nr. 1 BauO NRW 2018 nur an der Statte der Leistung und dort an den AuBenwanden der Gebaude
im Erdgeschoss bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuldssig. Die Hohe der
Werbeanlagen und Schriften sowie Einzelschildern darf eine Lange von 1,50 m und eine Héhe von
0,50 m nicht Uberschreiten. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer
GroBe von 0,25 m? aushahmsweise zuldssig.

§7 Erforderliche Stellplaitze

Im Plangebiet sind je Wohnung zwei Pkw-Stellplétze auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen.
Die im Bereich des WA 1 herzustellenden Gemeinschaftsstellplatze kénnen hierauf angerechnet
werden.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
VerstoRe gegen Bestimmungen dieser értlichen Bauvorschriften kénnen mit einem BuRgeld gem.
§ 86 BauO NRW 2018 geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Funde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt Petershagen als
untere Denkmalbehérde, BahnhofstralRe 63, 32469 Petershagen, Tel.: 05702/822-224 oder LWL-Archéologie
fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251/591-8961, E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdéchtige Gegensténde oder auRergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche
Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu benachrichtigen.

Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen
Gem. §§ 36 u. 41-43 NachbG NRW sind folgende Absténde zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

einzuhalten: Einfriedungen - 50 cm; Hecken bis 2 m Héhe - 1 m, dariiber - 2 m; Laubb&ume je nach Art - 4-6
m; Obstbaume je nach Art - 2-4 m. '

Immissionsschutz / DIN-Normen

Die DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ kann zusammen mit dem Bebauungsplan und der der
Festsetzung (§ 6 der textlichen Festsetzungen) zu Grunde liegenden Schallimmissionsprognose der DEKRA
Automobil GmbH vom 18.11.2019, Projektnummer 553391501, bei der Stadt Petershagen, Bahnhofstrae
63, 32469 Petershagen zu den Dienststunden oder nach Terminvereinbarung eingesehen werden.
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Ubersmhtsplan

Stadt
Petershagen

5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1B
"MeRlinger Strafle - Nord"

gem. § 13b BauGB

Satzungsausfertigung

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A) und 0 ﬂﬂ

Lot

die textlichen Festsetzungen (Teil B).
Beigefigt ist eine Begriindung (Teil C). Stadtplanung




