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1.0 Angaben der Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) — einschliellich der inzwischen ergangenen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) — einschlieflich der inzwischen
ergangenen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) — einschlieftlich der inzwischen

ergangenen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) — einschlieflich der inzwischen ergangenen Anderungen

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) — einschlieBlich der inzwischen
ergangenen Anderungen

2. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 1 B ,MeRlinger Strafe- Nord" in der Ortschaft Petershagen
ist im Jahre 1966 genehmigt und seitdem dreimal geandert worden.

Mit der 1. Anderung, die seit dem 07.04.1978 in Kraft ist, wurden im vereinfachten
Verfahren fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen anders geordnet und die Geschossigkeit von Il auf I-geschossig
reduziert.

Seit dem 25. April 1979 ist die 2. Anderung rechtskréftig. Sie bezog sich auf ebenfalls
einen Teilbereich des Bebauungsplanes und regelte wiederum (berbaubare
Grundstiicksflachen und die Geschossigkeit.

Mit der 3. Anderung, die am 30. Dezember 1999 rechtskraftig wurde, ist der
Bebauungsplan nochmals in wesentlichen Inhalten geandert worden. Die
Anderungen hatten zum Ziel, einen Abschnitt wieder als Flache fur die Landwirtschaft
darzustellen, sowie Verkehrsflachen und Verkehrsfuhrung, uberbaubare Flachen mit
Baugrenzen, Parkflachen, Festsetzungen der geplanten Gebaude und das Mal der
baulichen Nutzung zu andern.

Nunmebhr ist vorgesehen, einen kleineren durch zwei grofere Grundstlcke
begrenzten Bereich den tatséchlichen Baubedurfnissen der betroffenen
Grundstiickseigentiimer entsprechend anzupassen. Diese Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 B ,Mefilinger StralRe- Nord" hat der Rat der
Stadt Petershagen am 17.07.2003 beschlossen.
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Darstellung des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1B M 1:5000

3.0 Erfordernis der Planaufstellung

Da die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes in einem Teilbereich,
insbesondere bezogen auf die Darstellungen der 3. Anderung hinsichtlich der
Verkehrsfihrung, der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der Geschossigkeit und der
festgesetzten Pflanzenstreifen nicht mehr den heutigen baulichen und planerischen
Gegebenheiten entsprechen, bedarf der Bebauungsplan in einem auf zwei grélere
Grundstiicke und zwei Eigentiimer beschrankten Rahmen einer 4. Anderung.



4.0 Anderungsbereich
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Ubersichtsplan der 4. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 1B M 1:5000

5.0 Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Randbereich der Kernstadt von
Petershagen im Kreuzungsbereich der Landstral’e L 770 und der Bundesstralte B
61. Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,657 ha.

Es wird im Norden von der L 770 begrenzt, die durch einen aufgeschitteten Damm
und eine Larmschutzwand vom Gebiet abgegrenzt wird. Ostlich und stdlich des
Anderungsbereiches grenzen Wohngebiete an. Sudwestlich des Geltungsbereiches
befinden sich gewerbliche Nutzungen (Elektrogeschaft, Waschpark, Tankstelle,
Verbrauchermarkt). Im westlichen Bereich zwischen der B 61 und dem
Anderungsgebiet liegen Ackerflachen.

Das Plangebiet wird tiber die MeRlinger Stral’e und die von dort nach Norden
abzweigenden Strallen Horstweg, TeichmUhlenstralie und Fischteichweg
erschlossen. Die Mellinger StraRe fiihrt direkt auf die B 61 (Richtung Bremen) und
von dort auf die L 770 (Richtung Espelkamp) und weiter zur B 482 (Nienburg/
Bremen).



5.1 Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsgebietes

Der Anderungsbereich liegt in der Flur 11 der Gemarkung Petershagen und wird wie
folgt begrenzt:

Durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 456 und 455,
durch die westliche Grenze des Flurstiickes 456 am Horstweg,
durch die sudliche Grenze der Flurstiicke 456 und 455,

sowie durch die dstliche Grenze des Flurstiickes 455

5.2 Bestand

Die beiden Flachen der 4. Anderung werden zur Zeit als Wiese genutzt.

5.3 Altlasten

Altlasten- Verdachtsflachen innerhalb des Plan- bzw. Anderungsgebietes, von denen
maogliche Beeintrachtigungen ausgehen kénnten, sind nicht bekannt.

6.0 Festsetzungen der 4. Anderung

7.1 - Allgemeines

Das Anderungsgebiet liegt wie im Ubersichtsplan unter Nr. 4.0 dargestellt, zwischen
der Mellinger Stralte im Studen und der Strale Habichtshorst im Norden und besteht
aus den Flurstiicken 455 und 456 mit zwei verschiedenen Grundstlickseigentimern.

Der derzeit giiltige 3. Anderungsplan, der auch diese Flurstiicke Uberplant, sieht vor,
dass ausgehend von der TeichmUhlenstralle eine Planstralie A mit Wendehammer
ca. sechs kleine Grundstiicke mit Wohnnutzungen und vom Horstweg beispielsweise
zwei auch gewerblich nutzbare Grundstiicke erschlossen werden kdnnen. Da
nunmehr die Tochter der Grundstlckseigentimer des Flurstlickes 455 ein grélieres
Grundstlck bebauen méchte und die derzeitige Ausweisung der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie die Planstralte mit Wendeplatz flir diese Vorhaben nicht
notwendig und gewiinscht sind, sollen im 4. Anderungsverfahren folgende
Anderungen vorgenommen werden:

- Die bisher mittige Planstrale A mit Wendeplatz soll entfallen und statt dessen
nordlich angrenzend an die Flurstiicke 158 und 126, abgeschirmt durch einen 3 m
breiten Griin- bzw. Pflanzstreifen, ein kleinerer, ca. 46 m langer und 4,5 m breiter
Wohnweg ohne Wendeplatz entstehen. Hierdurch werden die 6ffentlichen
Verkehrsanlagen erheblich reduziert. Eine Feuerwehrzufahrt ist gegeben, die
Mulltonnen kénnen aufgrund der geringen Wohnweglange an der Teichmihlen-
stralle bedarfs gerecht abgestellt werden.

- Desweiteren soll eine der zukiinftig geplanten Bebauung entsprechende
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen vorgenommen werden, ohne
jedoch die Uberbaubaren Grundsticksflachen zu vergrélRern, so dass insgesamt
betrachtet auch unter Berticksichtigung der Zuriicknahme der Planstrale weniger
Flache bebaut und versiegelt wird.



Die Festsetzung der Geschossigkeit wie sie in der rechtskraftigen 3.
Anderungsplanung dargestellt ist und somit auch Giiltigkeit fiir diese beiden
Flurstiicke 455 (WA-Gebiet) und 456 (M 1 Gebiet) hat, soll entfallen, da die
weiterhin bestehenden Festsetzungen der 3. Anderung der Traufhéhe mit max.
4,75 m, Firsthéhe mit max. 9,50 m und Sockelhéhe von 0,50 m) das Volumen/,
die Kubatur der zukiinftigen Gebaude eindeutig definieren und trotzdem eine
vollstandige Ausnutzung ( Baugenehmigungsrechtlich 2-Geschossigkeit )
ermoglicht werden soll.

Ein 3 m breiter festgesetzter Pflanzstreifen nérdlich angrenzend an die Flurstiicke
158 und 126 soll den neuen Wohnweg zur ErschlieRung der Nord- Sid
orientierten Grundstiicke von den Gartenflachen der bereits bebauten
Grundstticke an der Habichtshorststralle abschirmen. Des weiteren soll auch ein
Grinstreifen als Strauchhecke auf der Sidseite des Anderungsgebietes auf dem
Flurstlick 455 zur Sicht- und Larmabschirmung zwischen dem angrenzenden
Mischgebiet (MI) festgesetzt werden. Ein weiterer Pflanzstreifen auf den
Flurstlicken 455 (westlich) und 456 (6stlich) auf der Nutzungsgrenze M 1 / WA,
auf jedem Flurstlck 3 m breit und weiterfihrend nordlich auf dem Flurstlick 456,
angrenzend an das Flurstlick 157 zur Nutzungsabschirmung M 1 / WA wie zu
vorhandenen Wohnbebauung soll festgesetzt werden. Da in der derzeit giiltigen
3. Anderung zur Abschirmung der verschiedenen Nutzungsmaéglichkeiten M 1 /
WA bisher auch ein insgesamt durchgehender Pflanzstreifen von 5 m Breite
festgesetzt war, sollen diese notwendigen Pflanzmafinahmen in Abstimmung mit
den beiden Grundstickseigentimern und ErschlielRungstradgern auch in der 4.
Anderung angepasst nachvollzogen werden.

Weiterhin ist geplant, dass auch Hausgruppen bis zu einer Anzahl von drei
Gebéauden fir den Anderungsbereich zuldssig sein sollen, um damit im Kontext
des Kernortes auch starker verdichtete Wohnformen fur jingere Familien
anbieten zu kénnen.

- Insgesamt erreicht man durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1B

gegentber der urspringlichen Planung eine Verringerung der &ffentlichen
StralRenflache, der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und eine bessere
Nutzbarkeit der Grundstiicke.

Alle tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 B ,Mellinger Strale-
Nord und deren weiteren Anderungen 1- 3, die nicht vom 4. Anderungsverfahren
betroffen sind, bleiben weiterhin bestehen und rechtskraftig.



8.0 Grinordnerische MaRnahmen

Gemal § 1 a (3) Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft / Eingriffsregelung nach dem BauGB / nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Bei der Gegenuberstellung des bestehenden Planungsrechts zur vorliegenden

Planung ergibt sich eine Verbesserung hinsichtlich der Okobilanz, weil:

- im Anderungsbereich die Verkehrsflachen verringert werden

- -nordlich angrenzend an die Flurstiicke 157, 158 und 126 ein 6,0 m breiter bzw.
3,0 m breiter Geholz- und Pflanzstreifen

- und zwischen den Flurstiicken 456 und 455 ein jeweils 3 m breiter Gehdlzstreifen
festgesetzt wird. .

Im einzelnen werden folgende Griinordnerische Festsetzungen getroffen:

8.1 Pflanzstreifen

Im Bereich zwischen dem Mischgebiet 1 (Ml 1) und dem Aligemeinen Wohngebiet
(WA\) ist ein 6,0 m breiter Gehdlzstreifen anzulegen, der die beiden Nutzungs-
bereiche optisch voneinander trennt und die Wohnnutzung von der gewerblichen
Nutzung abschirmt. Dieser Pflanzstreifen ist in einer Breite von 3,0 m bzw. 6,0 m
nordlich den gewerblich genutzten Grundstiicken zugeordnet und in einer Breite von
3.0 m den Wohngrundstiicken. Innerhalb des Ml 1 Gebietes ist der Pflanzstreifen mit
Gehbdlzen aus der folgenden Liste zu bepflanzen. Es sind 20 % Baume als Heister
mit einer H6he von mind. 2,0 m und 80 % Straucher zu pflanzen. Innerhalb des WA-
Gebietes ist der Pflanzstreifen mit Strduchern aus der folgenden Liste zu bepflanzen.
Um eine dichtwachsende Hecke mit abschirmender Wirkung zu gewahrleisten, darf
ein Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m nicht Giberschritten werden.

Straucher Baume

(Mindestqualitat: 2xv, 60 — 100 cm) (Mindestqualitat: 2xv, Heister)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus  Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche Prunus avium Vogelkirsche
Corylus avellana  Haselnul} Pyrus communis  Wildbirne
Euonymus europ. Pfaffenhitchen Sorbus aucuparla Vogelbeere
Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fructicosus Brombeere

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra  Holunder

Fur den nérdlichen 3,00 m breiten Pflanzstreifen angrenzend an die Flurstiicke 158
und 126 zur Abgrenzung des Wohnweges zu den vorh. Garten, sowie dem sidlichen
Griinstreifen auf dem Flurstiick 455 gilt folgende Pflanzliste:



Straucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Buddleja alternifolia Sommerflieder

Buddeja davidii Sommerflieder

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Kerria japonica Kerrie

Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere

Rosa spec. Wildrosen in Arten

8.2 Regenwassernutzung

Das auf den Dachflachen und auf sonstigen versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser sollte nutzbringend verwendet werden. Hierzu geh&ren
insbesondere die Bewasserung von Pflanzungen und sonstigen Grinflachen und die
Nutzung fiir die Toilettensptilung und Waschmaschine. Die Regenwassernutzung hat
neben den 6kologischen Vorteilen fur die Grundstlicksbesitzer auch finanzielle
Vorteile, weil fir das Regenwasser soweit es als Abwasser der Kanalisation
zuzufuhren ist, zwar Abwassergebiihren aber keine Gebuhren flr den Frisch- bzw.
Brauchwasserbezug zu entrichten sind.

9.0 Ortliche Bauvorschriften

Die fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes MeRlinger Stral3e- Nord geltenden
6rtlichen Bauvorschriften sollen auch weiterhin fur den Teilausschnitt der 4.
Anderung rechtskraftig bleiben.

10.0 Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes, insbesondere bezogen auf die
schalltechnische Untersuchung des 3. Anderungsverfahrens und deren daraus
resultierenden Festsetzungen bleiben rechtskraftig. Ein kleiner westlicher Teil des
Flurstiickes 456 ist von den schalltechnischen Festsetzungen betroffen.

11.0 ErschlieBung der Baugrundstiicke

11.1 Strom

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch Anschluss an
das Versorgungsnetz des Elektrizitatswerk eon GmbH.

11.2 Wasser

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwerke
/ Abwasserbetrieb der Stadt Petershagen.



11.3 Abwasser und Regenwasser

Die zu erschlieffenden Grundstiicke sind an das vorhandene Abwassermischsystem
anzuschlielen, da eine vollige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
aufgrund der vorherrschenden Bodenverhéltnisse nicht mdglich ist.

Im unmittelbaren Nahbereich des Anderungsgebietes befindet sich kein Vorfluter,
dem alternativ das anfallende Niederschlagswasser ortsnah zugefuhrt werden kann.
Im Rahmen der Abwagung bleibt somit festzuhalten, das auf Grundlage der
Gegebenheiten vor Ort eine Versickerung bzw. ortsnahe oberirdische Ableitung, als
auch eine Abfiihrung lber ein Trennsystem einen unverhaltnismaligen technischen
und wirtschaftlichen Anlagen- und Betriebsaufwand bedeutet und von daher eine
Ausnahmeregelung gem. § 51a Abs. 4 zweiter Satz des Landeswassergesetzes
zutrifft und greift. Eine vor dem 01.07.1995 genehmigte Kanalnetzplanung flr den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1B Meldlinger Str. liegt vor. Der im Rahmen der 4.
Anderung vorgesehener Teilbereich des gesamten Bebauungsplanes umfaft
lediglich Bebauungen flir maximal 5-6 Grundstiicke.

Die ca. 3,0 m breite Fahrbahn des neuen Wohnweges erhalt an der Nordseite eine
Rigole, ca. 1,5 m breit, zur Aufnahme des Oberflachenwassers der Fahrbahn; ein
Uberlauf wird an das vorh. Abwassersystem angeschlossen.

11.4 Loschwasser

Die Léschwasserversorgung im Interesse des Brandschutzes erfolgt durch die zu
verlegenden Trinkwasserleitungen. Die Léschwasserentnahme wird hierbei durch
den Einbau von Hydranten sichergestellt.

11.5 Miillbeseitigung

Das Plangebiet ist an die regelmafige stadtische Mullabfuhr angeschlossen.

Das Miulifahrzeug kann den Wohnweg nicht befahren; die Mulltonnen kénnen an der
Teichmuihlenstralie abgestellt werden.

11.6 Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Im Zuge des Planverfahren zu dieser 4. Anderung wurde keine Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) durchgefiihrt.

Stadt Petershagen, den 17.10.2003

Die Burgermeisterin
Schmitz-Neuland



Hinweise

Bodendenkmaler

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, unter anderem Tonscherben, Metallfunde, verbrannte Kochen usw., aber auch in
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist nach
§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt
Petershagen als untere Denkmalbehérde, Bahnhofstralie 63, 32468 Petershagen, Tel: 05702/ 822-
266, Fax: 06702/ 822-298, oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir
Archaologie — Amt fur Bodendenkmalpflege -, Kurze Strafte 36, 33613 Bielefeld, Tel: 0521/ 5200250,
Fax: 0521/ 5200239 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktagen in

unverandertem Zustand zu erhalten.

Schutz des Bodens wiahrend der BaumaRRnahmen
Wahrend der Erdarbeiten sind die DIN-Normen 18 300 ,Erdarbeiten” und 18 916 ,Bodenarbeiten” zu

beachten.

Verfahrensvermerke

Entwurf und Anfertigung

erfolgte durch

Entwurf und Planbearbeitung erfolgte durch das
Bauamt der Stadt Petershagen

Petershagen, den 16.07.2003

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
stimmt mit den Katasterunterlagen vom
Uberein. Die geometrische

Eindeutigkeit der Festsetzungen wird festgestelit.

Minden, den

Dieser Bebauungsplan ist geman

§ 2 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. |

S. 2141) einschliellich der inzwischen
ergangenen Anderungen — durch Beschluss des
Rates der Stadt vom aufgestellt worden
und am vom Rat der Stadt als Entwurf
beschlossen worden.

Petershagen, den

Birgermeisterin

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
einschlieftlich des Textes und der Begrlindung
gemal § 3 (2) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) in der Zeit vom bis
Offentlich ausgelegen.
Die Offenlegung wurde am

ortstiblich bekanntgemacht.

Petershagen, den

Birgermeisterin

Dieser Bebauungsplan ist gemal} § 10 BauGB
vom 27.08.11997 (BGBI. I S. 2141) und § 7 der
Gemeindeordnung NRW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.
666) — einschliellich der inzwischen ergangenen
Anderungen und dem Text vom Rat der Stadt am

als Satzung nebst Begriindung beschlossen
worden.

Petershagen, den

BUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss und der Ort der
Bereithaltung sind am ortstiblich
bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan
mit dem Offenlegungsexemplar wird mit dem Text
und der Begriindung gem. zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Petershagen, den

Stadt Petershagen
Die Burgermeisterin
Im Auftrage:
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