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1 AnlaR und Aufgabenstellung/ Lage des Plangebietes J

In der Ortschaft Lahde ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Lahde,
Teilabschnitt Siid“ geplant. Das Planungsgebiet liegt in der Ortschaft Lahde der Stadt

Petershagen.

Auf Grundlage des § 1a BauGB werden der Eingriff in die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege sowie die ggf. erforderlichen AusgleichsmaRnahmen ermittelt. Im
Rahmen der Planung werden Flachen fur das Anpflanzen von B&dumen nach § 9 Abs. 25
BauGB ausgewiesen. Der Grinordnungsplan hat folgende Inhalte:

- Bestandsaufnahme und -bewertung
- Eingriffsermittlung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
- Grunordnerische MaRnahmen und deren Begrlindung

2 Bestand J

2.1 Naturrdumliche Grundlagen

Das Gebiet gehért zur Haupteinheit Mittelweser (583) und zur Untereinheit Lahder Terras-
se (583.11). Diese Niederterrasse, entstanden in der Weichsel-Kaltzeit (Pleistozéan) ver-
lauft von Heimsen/Neuhof bis zum Wesergebirge. In weiten Bereichen wird zur Weser-
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Aue eine Terrassenkante gebildet. Typisch sind die am Rande zur Weser-Aue liegenden
Haufen- und Wegedorfer. Die Béden sind sandig-kiesig, tragen aber zum groften Teil eine
alluviale Auflage aus lehmigem Sand bis sandigem Lehm. Auf den hieraus entstandenen
Braunerden (stellenweise pseudovergleyt) wuchsen ehemals vorwiegend Buchen-
Traubeneichenwélder. Die heutige potentielle natlrliche Vegetation wéare ein ,trockener
Buchen-Eichenwald mit Ubergdngen zum Buchenmischwald® ' Im trockenen Buchen-
Eichenwald ist die Buche die vorherrschende Baumart, daneben sind Traubeneiche und
Stieleiche am Bestandsaufbau beteiligt. Im Buchenmischwald kommen aullerdem Hain-
buche, Vogelkirsche, Esche, und Bergahorn vor. Pioniergehdlze dieser Waldgesellschaft
sind Zitterpappel, Sandbirke und Vogelbeere. Eine Strauchschicht wird kaum entwickelt.

2.2 Biotop- und Nutzungsstruktur

Der 6stliche Teil des Plangebietes (Flurstiicke 7089 bis 711) wird als Acker genutzt. Der
Uberwiegende Teil (Flurstiicke 712 bis 715, 766 tiw., 718, 719) weist eine Grindingung
aus Phacelia auf. Vereinzelt treten hier Ackerkrduter auf (u.a. einjhriges Rispengras,
Hornkraut, Ldwenzahn, Echte Kamille, Hundskamille, Ackerkratzdistel, Gewdhnliche Di-

stel).

Die an westlichen Seite des Plangebietes zur B 482 gelegene Gehdlzfliche weist unter
anderem folgende Arten auf: Wolliger Schneeball, Liguster, Hundsrose, Hartriegel, Holun-
der, Weitdorn, Schiehe, Feldahomn, Vogelkirsche, Zitterpappel, Sandbirke, Stieleiche,
Hainbuche und Rotbuche. Die Stammdurchmesser der Bdume betragen maximal 15 cm,
der Pflanzabstand betrégt in der Reihe 1 m, der Reihenabstand 2 m. '

Zwischen den Griindiingungsfidchen und der Geholzflache verlauft ein asphaltierter Geh-/
Radweg. Seitlich weist er einen aus Grasern dominierten Rain auf, im nérdlichen Teilab-
schnitt befinden sich auRerdem einige Straucher (Hundsrosen, Holunder, Schiehen) sowie
zwei Weitdorne und eine Weide mit Stammdurchmessern von bis zu 25 cm.

Nérdlich an das Plangebiet grenzt die L 770 in Dammlage. Die Béschung ist u.a. mit Stie-
leichen, Ahornen, Vogelkirschen und insbesondere am Bdschungsful mit Weiden und
Schiehen, vereinzelt auch Haselnuf bepflanzt. Die bereits vorhandene Gewerbeflache auf
dem Flurstiick 766 ist an der ndrdlichen und ostlichen Seite mit Gehdlzen (u.a. Fichten

und Obstbaume) eingegrint.

|3 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Fir das geplante Gewerbegebiet wird eine maximale zweigeschossige Bauweise und eine
Grundfldchenzahl von 0,8 festgesetzt. Zulassig sind Betriebe der Abstandskiasse Vil des
Abstandserlasses vom 02.04.1996. An der westlichen Seite des Plangebietes soll die vor-
handene Gehdlzflache als ,Fldche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern und Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25/ u. Abs. 6 BBauGB)“ ausge-
wiesen werden. Zwischen diesem Bereich und dem angrenzenden Gewerbegebiet ist ein
vorhandenes Wege- und Leitungsrecht beizubehalten. An der nérdlichen Seite des Ge-
werbegebietes wird ein 6 m breiter Pflanzstreifen (,Fldche zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BBauGB") ausgewiesen.

" Meisel, Sofie (1959): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 85 Minden, Selbstverlag der Bundesanstalt fur

Landeskunde, Remagen/ Geologisches Landesamt NRW (1982): Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen,

C 3918 Minden/ Geologisches Landesamt NRW (1987): Bodenkarte NRW, Blatt L 3718 Minden/ Trautmann,

W. (1966): Erlauterungen zur Karte der potentiellen nattrlichen Vegetation der Bundesrepublik Deutschland 1
- 200 000 Blatt 85 Minden; Schriftenreihe fur Vegetationskunde Heft 1, Bad Godesberg
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4 Grunordnerische MafRnahmen

4.1 Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund der Bodenverhéitnisse ist eine Versickerungsfahigkeit des Untergrundes anzu-
nehmen. Die Verkehrsflachen sollen Uber ein Mulden-/ Rigolen- System, die sonstigen
privaten Flachen ebenfalls Gber geeignete Malnahmen auf den Grundsticken entwéssert

werden.

4.2 Erhalt von Gehdlzen

Die an der westlichen Seite des Plangebietes bereits existierende Gehdlzflache ist als
wesentliches Element des Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten. Im Bereich des vor-
handenen Wege- und Leitungsrechtes sind 2 WeiRdorne und 1 Weide zu erhalten, soweit
ggf. erforderliche Leitungsarbeiten dem nicht entgegenstehen. Bei allen BaumaRnahmen
ist die DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsbestanden
bei BaumalBnahmen) anzuwenden.

4.3 Heckenpflanzung

Zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes ist im Norden eine freiwachsende
Baum- und Strauchhecke auf einer Breite von 6 vorgesehen. Zur Verwendung kommen

die folgenden Gehdlze:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul j
Crataegus monogyna Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Schneeball

4.4 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen/ Anpflanzung von Bdumen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten. Zur Grundbegrinung und Gestaltung des Gewerbegebietes ist je 500 m* Grund-
sticksflache ein standortgerechter Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von
14-16 cm zu pflanzen.
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|5 Bewertung des Eingriffs - |

5.1 Rechtliche und methodische Grundlagen

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches wurden im neuen § 1 a BauGB umweltscht-
zende Belange fur die Abwégung zusammengefal3t. Es sind unter anderem die Vermei-
dung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu ber{ick-

sichtigen.

Soweit die Fldchen oder Ma3nahmen zum Ausgleich auf den Grundstlicken, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, festgesetzt werden kénnen, wurden
sie bereits im vorstehenden Kapitel dargestellt. Die Darstellungen und Festsetzungen
kénnen auch anderer Stelle als am Ort des Eingriffes erfoigen.

In folgenden wird ermittelt, ob die im Plangebiet vorgesehenen Iandschaftspﬂegeriéchen
MaRnahmen einen vollstandigen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gewahrleisten oder ob weitere MalRnahmen auflerhalb der Bebauungs-
plangrenzen erforderlich werden. Zur Bewertung der Biotoptypen und zur Ermittlung der
Ausgleichs- und Ersatzflachen wird das Modell der Landesregierung NRW ,Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung® verwendet.

Schritt 1: Sind besonders hochwertige Fldchen und Objekte betroffen ?

Das vereinfachte Bewertungsverfahren ist in der Regel nicht anzuwenden, wenn durch
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von
far Naturschutz und Landschaftspflege besonders hochwertigen Flachen und Objekte
ermoglicht wird (Naturschutzgebiete/ Naturdenkmale/ geschitzte Landschaftsbestandteile/
Flachen, die nach § 62 LG einem besonderen gesetzlichen Schutz unterliegen bzw.
Objekte, fir die im Biotopkataster der LOBF/ LAFA eine Unterschutzstellung nach §§ 20,
22 und 23 LG empfohlen wird).

Im vorliegenden Fall sind keine der oben genannten Flachen bzw. Objekte betroffen. Das
Bewertungsverfahren ist ebenfalls nicht anzuwenden, wenn Biotoptypen, die in der
Biotoptypenwertliste mit einem Grundwert A von 8 oder hdher bewertet werden, in
Anspruch genommen werden. Die an der West des Plangebietes existierende
Gehdlzflache ist zwar mit einem Grundwert von 9 zu bewerten, sie wird aber durch die
Festsetzungen des B-Planes erhalten. -

Schritt 2: Ermittlung des Ausganaszustandes

Jede Flache des Untersuchungsraumes wird einem der in der Biotopwertliste aufgezahiten
Biotoptypen zugeordnet. Durch Korrekturfaktoren kénnen Abweichungen vom Zustand
eines ,Standard-“ Biotops erfal’t werden. Dies kdénnen negative (Vorbelastungen durch
Larm, Schadstoffe u.a.) oder positive (gut gegliedertes Landschaftsbild) Merkmale sein.
Der Gesamtwertfaktor entspricht dem Grundwert A. Dieser wird mit der Fléche
multipliziert, und es entsteht der Einzelflachenwert. Die Summe aller Einzelfldichenwerte
ergibt den Gesamtflachenwert A. Die erhobenen Daten werden tabellarisch erfaf3t.
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Schritt 3:  Bewertung des geplanten Zustandes

Der Zustand, der sich aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt, wird
gemaR der Biotoptypenwertliste bewertet. Die griinordnerischen Festsetzungen werden
ebenfalls beriicksichtigt. Hierbei wird zwischen vorhandenen und neuangelegten
Biotoptypen unterschieden. Vorhandene Biotopfldchen werden nach dem Grundwert A
bewertet, neu anzulegende nach dem Grundwert P. Dieser bezeichnet den Zustand einer
Biotopflache, der sich ca. 30 Jahre nach der Neuanlage ergibt. Die Summe aller
Einzelflachenwerte ergibt den Gesamtflachenwert B.

Schritt 4: Ermittiung der Gesamtbilanz der Eingriffe

Die Differenz zwischen Gesamtflachenwert A und B ergibt die Gesamtbilanz, welche
aussagt, inwieweit die Eingriffe im Bebauungsplan ausgeglichen werden kénnen oder ob
ein externer Ausgleich erforderlich wird. Kann keine Vollkompensation erreicht werden, ist

dieses fur die Abwéagung zu erlgutern.

5.2 Ausgangszustand des Gebietes

Fur die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen werden die Grundwerte A entsprechend
der Biotoptypenwertliste angesetzt. Von der Bewertung ausgenommen wird die bereits
vorhandene Gewerbefidche. Der vorhandene Acker ist mit 2 zu bewerten.

Die Flache mit Phacelia als Grindiingung weist noch keinen Brachecharakter auf, ist also
ebenso als Acker bewertbar. Aufgrund der FlachengroRe, des durchschnittlichen Stamm-
durchmessers und des Artenaufbaus ist die Geholzfliche an der Westeite des Plange-
bietes i.S. des Bewertungsverfahrens als ,standortheimischer Wald* mit einem Wert von 9
zu beurteilen. Der Geh-/ Radweg entwéssert in den Seitenraum, kann also mit 0,5 bewer-

tet werden.

Tabelle 1: Bewertung des Ausgangszustandes

o Grund | | Ge- Einzel-

!Cr‘\’l?e Biotoptyp Féfni';e‘ wzn IK‘;;FES:"' szgwrtt ﬂa;;gsn-
3.1 | Acker (auch Acker mit Grindiingung) | 28.720| 2 1 2 57.440
6.6 |Geholzflache Westseite 4950, 9 1 9 44.550
| 1.2 | Geh-/ Radweg | 500| 0,5 1 0,5 250
| 2.2 | Wegebegleitgrin | 1.250] 3 1 | 3 | 3.750
| Gesamtflachenwert A (Bestand) - | 105.990 |

5.3 Zustand des Gebietes gemiB den Festsetzungen des B-Planes

Fur die in der folgenden Tabelle dargestelite Bewertung des geplanten Zustandes wird
zugrundegelegt:

e FEine Versickerung des Oberflachenwassers ist méglich.

e Je 500 m? Grundsttick ist ein Baum zu pflanzen. Der Kronendurchmesser von 20 m?
wird zur Grundfldche addiert.

e Flr das Gebiet wird eine Grundflachenzahi von 0,8 festgesetzt.

o An der Nordseite des Gewerbegebietes wird eine 6 m breite freiwachsende Hecke
gepflanzt.
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¢ Die Geholzflache an der Westseite sowie der Bestand im Bereich des Wege- und
Leitungsrechtes bleiben erhalten.
e Die bereits bestehende Gewerbeflache wird nicht bertcksichtigt.

Tabelle 2: Bewertung des Planungszustandes

| Grund- .
wert Ge Einzel-
Code- | . Fidche P | Korrektur- ~ | flachen-
Biotoptyp > Bei samt-
Nr. L (m?) E(m:'n faktor wert wert
Grund-
. " wert A)
| 6.6 | Erhalt der Gehélzflache Westseite 4.950 9 1 9 44.550
‘ 1.2 |Erhalt des Geh-/ Radweges 500/ 0,5 1 0,5 250
| 2.2 |Erhalt des Wegebegleitgrins 1250 3 1 3 3.750
versiegelbare Flache im Gewerbe- '
1.2 | gebiet, nachgeschaltete Versicke- | 22.976| 0,5 1 0,5 | 11.488
[rung _
Freiflachen im Gewerbegebiet (oh- '
4.3 ne Heckenpfianzung Nordseite) 4‘034_ _2 - j_ 2 8.068
8.1 I[;Ireeci:fenpﬂanzung Nordseite, 6 m 1710 6 , 6 |10.260
| je 500 m? Gewerbegrundstiick ein
| 82 Baum (insgesamt also 58 Stiick) | b 6 ! 6 6.960
Gesamtflichenwert B (Planung) 85.326

5.4 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Der Ausgangszustand des Plangebietes betragt 105.990 Werteinheiten. Unter Berick-
sichtigung des Bestandserhaites verringert sich der Wert um 20.664 Werteinheiten auf
85.326 Werteunheiten. Ein externer Ausgleich wird daher notwendig.

Die tats&chlich erforderliche GréRe der Ausgleichsflache ergibt aus der Art und Weise der
geplanten Matnahme und der Wertsteigerung gegentber dem Ausgangszustand auf der
hierflr vorgesehenen Flache. Fir den im vorliegenden Fall erforderlichen Nachweis erge-

ben sich beispielsweise folgende Félle:

Beispiel a) Ein bestehender Acker (Wert 2) wird als Fettwiese (Wert 4) umgenutzt. Der
Aufwertungsfaktor betragt 2. Um eine Wertsteigerung von 20.664 Werteinheiten zu erlan-
gen, werden (20.664/2=) 10.332 m? Flache bendtigt.

Beispiel b) Ein bestehender Acker (Wert 2) wird als Feldgehdlz (Wert 6) umgenutzt. Der
Aufwertungsfaktor betrégt 4. Um eine Wertsteigerung von 4.910 Werteinheiten zu erlan-
gen, werden 20.664/4=) 5.166 m? Flache bendtigt. Jy 4L ‘
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Anhang

Anlage 1: Bestand, MaRRstab 1: 2.500
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Anhang

Anlage 2: Planung, MaRstab 1: 2.500
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