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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner
Sitzung am 05.04.2022 die Aufstellung der 4.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Lodsenweg" beschlossen.

BauGB am 20.10.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Petershagen, den ZL}. Aﬁﬂl 2023

D oy

Burgerméister

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1)

ol %

Friihzeitige Beteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom
01.07.2022 und Mdglichkeit der Stellungnahme
bis zum 22.07.2022 durchgefiihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden gem. §

4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom
22.06.2022 und Méglichkeit der Stellungnahme
bis zum 22.07.2022 durchgefiihrt.

¢

Petershagen, den ¢ &, AFJ?} 2023

Bi]rge;nﬂeister

Offentliche Auslegung /Behérdenbeteiligung Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Petershagen hat in seiner
Sitzung am 29.09.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6&ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB und die Durchfiihrung der
Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 20.10.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben in der Zeit vom 31.10.2022
bis 02.12.2022 gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2)
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 28.10.2022.

Der Rat der Stadt Petershagen hat diese 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
,LO0senweg" in seiner Sitzung am 30.03.2023
gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 7 GO
NRW als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Hiermit wird bestéatigt, dass die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 "Lo6senweg",
bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen mit dem Beschluss
des Rates der Stadt Petershagen vom
30.03.2023 ubereinstimmt und dass nach § 2
(1) und (2) Bekanntmachungsverordnung
NRW verfahren worden ist..

Ausgefertigt:

Petershagen, den 25 Api‘il 2023
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BUrgeyﬁ{eister

Bekanntmachung / Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3)

BauGB am 23 0¥ 20.2%rtsiiblich bekannt
gemacht.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Lédsenweg" in Kraft getreten.

Petershagen, den: 2 8, April 2023

il

Buirgerméijéter

Mit dem Datum der Bekanntmachung ist die 4.

T

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes sowie

Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht
worden.

Petershagen, den Qﬁﬂ_a! 2024
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Planverfasser Plangrundlage

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet durch: Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit
dem amitlichen Katasternachweis (Stand:
25.02.2022) tbereinstimmt.

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzV. Die
Festlegung der stadtebaulichen Planung ist -
i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand

- [j \
stadtplanung
olaf schramme

Dipl.-Ing. Stadtplanung,

g}g‘:;vr é tsraRfI;e 9 (hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses
32423 Minden Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig.

Tel. 0571 972695-96
Fax. 0571 972695-98
email: schramme@o-neun.de
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TEIL B
PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO)

// Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 23 (5)
/ BauNVO)

Fliache mit Einschrinkungen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
-Vorgirten -

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
0,4 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

] max. Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse (gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

e max. Traufhohe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
L. max. Firsthéhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

BP: 42,7 m NHN Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig (gem. § 22 (2) S. 3 BauNVO)

?WE' max. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

3. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

=—————— StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche

'w w w w ' Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche Griinfliche - Verkehrsbegleitgriin (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

4. Sonstige Planzeichen, Nachrichtliche Angaben

o ; raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
S (gem. § 9 (7) BauGB)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze, ohne Festsetzungscharakter

Grenze der Flur

17 vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
o——o0 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
W BemaBung in Meter
el mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Ver- und

Entsorgungstriager zu belastende Fldchen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

() Fliiche fiir Versorgungsanlage - Ortsnetzstation (gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet (gem. § 9 (1) Nr. 16b BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Darin sind zulassig:
e Wohngebaude,
¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung
e sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
ist zulassig.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ Anlagen fur Verwaltungen,
¢ Gartenbaubetriebe und
» Tankstellen
sind nicht zulassig.

§2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen, Stellpldtze -Vorgarten-.
(gem. §§ 12 (1, 6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO, § 31 BauGB)

(1) Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstuicksflachen sind Stellpléatze und Garagen i.S.d. §

12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit Einschrénkungen fiir Stellplatze,

Garagen und Nebenanlagen -Vorgarten-, sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports)

einschl. ihrer Zufahrt zulassig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene

Kleingaragen in einem Abstand von mind. 3 m von der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie

errichtet werden.

(3) Fur die Erschliefung ist pro Grundstiick eine Zufahrt mit einer Breite bis zu max. 4 m

zulassig.

(4) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur

Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen kénnen gem. § 31 (1) BauGB als Aushahme

zugelassen werden.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen
etc. kann gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max.
1/3 der jeweiligen AuBenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§ 4 Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(1) Innerhalb des WA-Gebietes sind je Baugrundstiick 2 hochstammige Obstbdume oder
standortheimische Laubbaume, Stammumfang 14-16 cm, 3xv anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Die Begriindung enthélt eine Pflanzliste mit
empfohlenen Arten.

(2) Die unter (1) genannten Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Baugenehmigung
bzw. Einreichung der Bauanzeige anzulegen.

(3) Das Fallverbot in der Brutzeit vom 1. Méarz bis zum 30. September (§ 39 BNatSchG) ist zu
beriicksichtigen.

§ 5 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

(1) Als Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen sind die in der Planzeichnung festgesetzten
Bezugspunkte in m NHN maf3gebend.

(2) Als Trauthéhe wird der angenommene Schnittpunkt der AuBenwandfléche mit der Oberkante
der Dachhaut definiert.

(3) Als Firsthéhe wird der héchste Punkt der Dachhaut, bzw. die oberste AuBenwandbegrenzung
(bei geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert.

§ 6 Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das innerhalb des Plangebietes auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB)

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist, sofern nicht anders angegeben, identisch
mit dem Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Lé6senweg".

§ 2 Dachgestaltung

(1) Im WA 1 sind die Dacher von zweigeschossigen Wohngebauden als Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdacher auszufiihren. Eine Mischung der Dachformen ist nicht zulassig.

Sie sind nur mit einer Neigung von mindestens 25° bis hochstens 42° zulassig.
Garagengebaude mit mehr als einem Stellplatz und Nebenanlagen, sofern erforderlich, sind mit
Flachdach auszufiihren.

(2) Im WA 1 sind die Dacher von eingeschossigen Wohngebauden als Sattel-, Walm- oder
Kriippelwalmdacher auszufiihren. Eine Mischung der Dachformen ist nicht zuléssig. Sie sind nur
mit einer Neigung von mindestens 25° bis héchstens 48° zulassig. Garagengebéude mit mehr
als einem Stellplatz und Nebenanlagen, sofern erforderlich, sind mit Flachdach auszufiihren.

(3) Im WA 2 sind die Dacher von Hauptgebauden als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt-, oder
versetzte Pultdacher auszufithren. Sie sind nur mit einer Neigung von mindestens 20° bis
héchstens 48° zulassig. Hauptgebaude mit Flachdachern bzw. mit einer Dachneigung < 20° sind
flachig mindestens extensiv zu begriinen. Diese Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdecke des Substrats von
mindestens 12 cm ist vorzusehen.

(4) Garagengebaude, die unmittelbar auf einer Grenze zweier Grundstiicke gemeinsam
angebaut werden, sind in der gleichen Dachform auszufithren.

(6) Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung glénzender oder glasierter
Dachziegel mit Ausnahme seidenmatter, engobierter Dachziegel unzuldssig. Dacheindeckungen
fur geneigte Dacher sind nur in den Farbténen von rot bis rotbraun, braun und anthrazit bis
schwarz zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachern und
Dachbegriinungen sind allgemein zul&ssig.

(6) Gauben miissen 2,0 m von der GiebelauBenwand entfernt bleiben. Fledermausgauben sind
unzuldssig. Bei Doppelhausern sind durchgehende Gauben nicht zuldssig. Der Gaubenabstand
zu der Trennwand der Gebaudehalften muss auf beiden Seiten mind. 1,0 m betragen.

(7) Im WA 1 ist bei eingeschossigen Wohngebauden eine Drempelhéhe von max. 1 m zuldssig.

(8) Im WA 1 ist bei zweigeschossigen Wohngebauden eine Drempelhéhe von max. 0,8 m
zulassig.

§ 3 Fassadengestaltung

(1) Als Material firr die AuBenwandfléchen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in
Brettstruktur zulassig. Nicht zulassig sind Holzblockh&user und die Verwendung von
Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen).

(2) Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas, Zinkbleche) sind bis zu 30 % der
jeweiligen Auenwandflache zulassig.

(3) Innerhalb des Geltungsbereiches sind Fassaden mit Verblendmauerwerk in den Farbténen
rot bis rotbraun und rot-anthrazit, sowie grau zuléassig. Daruiber hinaus sind Putzfassaden in den
fur Verblendmauerwerk genannten Farbgebungen und in den Farbténen weil bis weil-grau,
sowie in sand und gelblich/ocker zuléssig. Fassadenbegriinungen sind allgemein zuléssig.

§4 Sockelhdhe
Im WA 1 darf die Sockelhohe max. 0,8 m betragen.

§5 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der Flachen fir Vorgarten max. 1 m tber der
Gelandeoberkante betragen. Die Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder
freiwachsende Hecken, Holzstaketenzéune, Stabgitterzaun ohne Einschiibe aus Kunststoff,
Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder als Natursteinmauer auszufiihren.

§ 6 Vorgartenbereiche

Innerhalb der Vorgartenfléchen der privaten Baugrundsticke (entspricht dem Bereich zwischen
der StraRenbegrenzungslinie bis auf die Hohe der straBenseitigen Fassade des jeweiligen
Hauptgebaudes) sind Flachen, welche nicht durch zuléssige bauliche Anlagen wie Gebaude,
Zufahrten, Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen und Wegebeziehungen teil- bzw. versiegelt
werden, géartnerisch als Rasen-, Gehélz- und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Kies-, Splitt- und Schottergarten sind innerhalb dieser Flachen unzuléssig.

§7 Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten i.S.d. § 10 BauO NRW 2018 sind gemaR § 89
(1) Nr. 1 BauO NRW 2018 nur an der Statte der Leistung und dort an den AuRenwénden der
Gebaude im Erdgeschoss bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuléssig. Die Hohe
der Werbeanlagen und Schriften sowie Einzelschildern darf eine Lange von 1,50 m und eine
Hohe von 0,50 m nicht Giberschreiten. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln
bis zu einer Groe von 0,25 m? ausnahmsweise zulassig.

§ 8 Erforderliche Stellplitze

Im Plangebiet sind je Wohnung zwei Pkw-Stellpléatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick
herzustellen.

§9 Geldndeniveau

Im WA 1 ist der natirrliche Geléndeverlauf innerhalb der Grundstiicke auch im Bereich der
Gebaude beizubehalten. Aufschiittungen und Abgrabungen fir Terrassen und Freisitze bis
Sockelhéhe sind zulassig.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten
VerstoRe gegen Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften kdnnen mit einem BuBgeld
gem. § 86 BauO NRW 2018 geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der
natirrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Petershagen, Bahnhofstralle 63, 32469 Petershagen, Tel:
05702/ 822-224, E-Mail: a.spiess@petershagen.de als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL Archéologie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziglich
anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
2 DSchG NRW). Gegentiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgeméfien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdéchtige Gegenstéande oder auBergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099
Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu benachrichtigen.

Uberschwemmungsgebiet Biickeburger Aue

Das Uberschwemmungsgebiet der Biickeburger Aue ragt im nordwestlichen Bereich in das
Anderungsgebiet hinein. Die Lage ist im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen. Fur den
Bereich des Uberschwemmungsgebietes sind die Vorgaben der §§ 78 und 78a
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten.

Beleuchtung

Zur Vermeidung von beleuchtungsbedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt sind fur die
Beleuchtung des AuBenbereichs abgeschirmte Leuchten mit geschlossenen Gehdusen und
insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. LED mit warmweier Lichtfarbe bis 2.700 Kelvin) zu
verwenden.

Gartenbereiche

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen ékologischen Nachteile
ist die Errichtung von Kies-, Splitt- und Schottergarten zu vermeiden. Die nicht durch Gebaude,
Zufahrten, Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen und Wegebeziehungen benétigten Flachen
(Garten) sind gemaR § 8 Abs. 1 BauO NRW als Griinflache bzw. wasseraufnahmefahige Fléache
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (z. B. Rasenflachen, Beete, Gehdlzstrukturen, etc.).

Gebiudeinterne Telekommunikationsanschliisse

Neu errichtete Gebaude, die tiber Anschliisse fur Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, § 3 (1)7b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

Ubersichtsplan

Stadt
Petershagen

4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 4
"Loosenweg"

OT Lahde
gem. § 13a BauGB

Satzungsausfertigung

0.3
Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die stadtplanung
Planzeichnung (Teil A) und
die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefugt ist eine Begriindung (Teil C).




